Dokument med central investorinformation vedr. Scope Investment Alternativ

Investeringsfond Il K/S

Formal

Dette dokument indeholder central information om dette investeringsprodukt. Dokumentet er ikke
reklamemateriale. Informationen er lovpligtig og har til formal at ggre det lettere for dig som investor at
forsta dette produkts karakteristika, risici, omkostninger og mulige afkast og tab samt at ggre det lettere at
sammenligne produktet med andre produkter.

Produkt

Navn: Scope Investment Alternativ Investeringsfond Il K/S (“Scope AIF 111”)
CVRnr..CVR43630261

PRIIPS producent: Scope Investment Fondsmaeglerselskab A/S

Hjemmeside: www.scopeinvestment.dk

TIf: +45 3333 0604

Tilsynsmyndighed: Finanstilsynet

Offentligggrelsesdato: 13. juni 2023

Advarsel: Ved kgb investerer du i et produkt, der ikke er simpelt og kan vaere vanskeligt at forsta

Hvad drejer dette produkt sig om?

Type

Ved kgb investerer du i andele i Scope AIF lll, som er er et dansk kommanditselskab og er registreret hos
Finanstilsynet. Produktet henvender sig til potentielle danske investorer.

Mal

Scope AIF lll er en Alternativ Investerings-Fond, som er forvaltet af Scope Investment FAIF 1 ApS, (Scope
FAIF), der er registreret hos Finanstilsynet som Forvalter af Alternative Investeringsfonde. Fondens mal er at
investere i markedet for unoterede kreditter og |an til udvikling af fast ejendom. Investeringsmuligheden for
Scope AIF Ill bestar i at tilbyde ejendomsudviklere supplerende finansiering til byggeri fra ca. 50 pct. og op til
ca. 70 pct. af ejendomsprojektets samlede omkostninger i samarbejde med den byggekreditgivende bank.

Scope AIF lll forventes at fa en stgrrelse pa DKK 300 mio. ved den endelige lukning af fonden (Final Close) i
marts '24. Den maksimale stgrrelse pa Scope AIF Il kan blive DKK 500 mio. i samlede kapitaltilsagn.

Forventet investorer:
Produktet udbydes til investorer som defineret i § 5, stk. 5 i lov om forvaltere af alternative investeringsfonde,
m.v. Produktet er kun tilsigtet semi-professionelle investorer, som kan baere tab af deres investering, har en

lang investeringshorisont og som kan acceptere, at der ikke tilbydes Igbende indlgsning af K/S andele.
Investorerne skal Isbende kunne honorere kapitalkald fra Scope AIF Ill. Minimumsinvesteringen er pa DKK 2
mio.
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Hvilke risici er der, og hvilke afkast kan jeg fa?

Den summariske risikoindikation angiver dette produkts risikoniveau i forhold til andre produkter. Den viser
sandsynligheden for, at produktet vil tabe vaerdi pa grund af bevaegelser i markedet, eller fordi Scope AIF IlI
ikke er i stand til at betale dig. Produktet er klassificeret som 5 ud af 7. Dette produkt indeholder ikke nogen
beskyttelse mod den fremtidige udvikling i markedet, sa du kan tabe noget af eller hele din investering. Hvis
Scope AIF Il ikke er i stand til at betale det, de skylder, kan du tabe hele din investering.

Lavere risiko Hgjere risiko

A | forbindelse med risikoindikatoren antages det. at du beholder produktet til udlgb,

som forventeligt vil vaere 5 ar

Du er méske ikke i stand til at fi din investering indlgst tidigere. Du kan komme til
at betale ekstraomkosininger for at fi din investering indlgst tidligere. Du har maske
ikke let ved at szlge dit produkt eller du ma szlge til en kurs, der pavirker det
belgb, som du far tilbage, markant

Risikoklasse 1 er ikke en risikofri investering. Risikoindikatoren viser den typiske sammenhang mellem
risikoen ved, og dine afkastmuligheder af, investeringen. Normalt er det den forventede standardafvigelse,
som definerer placeringen i risikoskalaen. En dansk 10-arig statsobligation vil veere risikoklasse 1. En middel
risiko vil derfor typisk befinde sig pa skalaniveau 4. Kombinationen mellem unoterede kreditter med relativ
lav belaning i eiendomme i Danmark, en relativ kort investeringshorisont, medfgrer, at vi placerer fonden pa
lidt over middel risiko pa niveau 5.

Historiske data er ikke garanti for fremtidige afkast. Dette produkt indeholder ikke nogen beskyttelse mod
den fremtidige udvikling i markedet.

Dette produkt er unoteret, hvilket medfgrer, at der ikke vil veere en daglig kursfastszettelse af fonden og
dermed heller ikke en garanti for, at investeringen kan szalges indenfor en given tidshorisont eller pa forhand
bestemte vilkar. Det kan vise sig meget vanskeligt og vaere forbundet med store omkostninger at veere
tvunget til at afhande investeringen fgr udigb.

Hverken Scope AIF Il eller Scope FAIF er forpligtet til at tilbagekgbe andele i Scope AIF Il i fondens Igbetid.

Investor er forpligtet til at betale de Igbende kapitalkald, som forventes gennemfgrt i Scope AIF lIl’s
investeringsperiode indtil Scope AIF IIl ikke gnsker at kalde yderligere kapital fra investorerne. Scope AIF IlI
kan kalde belgb op til det fulde investeringstilsagn.

En yderligere specifikation af andre risici for fonden forefindes i investormaterialet fra Scope AIF Il og i
kommanditselskabsaftalen.
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Resultatscenarier Ar1 Ar3 Ars

Forventet investering DKK 2 mio. 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Stressscenarie Hvad har du tilbage efter omkostninger? 1.750.500 1.392.255 1.102.077
Gennemsnitligt arligt afkast -12,5% -11,4% -11,2%
Ufordelagtigt scenarie Hvad har du tilbage efter omkostninger? 1.945.000 1.915.000 1.885.000
Gennemsnitligt arligt afkast -2,8% -1,4% -1,2%
Moderat scenarie Hvad har du tilbage efter omkostninger? 2.178.400 2.696.969 3.239.095
Gennemsnitligt arligt afkast 8,9% 10,5% 10,1%
Fordelagtigt scenarie Hvad har du tilbage efter omkostninger? 2.295.100 3.157.111 4.047.026
Gennemsnitligt arligt afkast 14,8% 16,4% 15,1%

Kilde: Scope Investment

Tabellen ovenfor viser en teoretisk beregning af, hvad du som investor kan forvente under forskellige
scenarier, hvis du investerer DKK 2 mio. De viste scenarier illustrerer, hvorledes din investering kan udvikle
sig. Du kan sammenligne dem med scenarierne for andre produkter. De viste scenarier er en teoretisk
beregning for den fremtidige udvikling, baseret pa historiske modelbaserede afkast. Da de illustrerede afkast
er modelbaserede, kan de ogsa forvaerres, savel som forbedres. Tabellen viser variationen i afkastet under
de givne antagelser. Det endelige afkast for investor afhaenger af udviklingen i markedet, Scope AIF Ill's evne
til at investere i dette marked, samt hvor laenge du beholder investeringen. Stressscenariet viser, hvad du far
tilbage under ekstreme markedsforhold.

De viste tal inkluderer alle omkostninger ved selve produktet.

Der tages ikke hgjde for investors personlige skatteforhold, som kan have betydning for, hvordan investors
endelige afkast bliver. Investors maksimale tab vil vaere begraenset til investors investeringstilsagn.

| det moderate og i det fordelagtige scenarie vil der vaere et performance fee til Scope FAIF 1, som skal
betales, hvis afkastet overstiger 7% p.a. efter tilbagebetaling af det oprindelige indskud. Der betales fgrst et
performance fee, hvis det samlede afkast overstiger 7% p.a.

Dette produkt kan ikke Igbende indlgses i investeringsperioden, men du kan salge dine andele pa det
sekundaere marked, hvis du kan finde en kgber, som kan accepteres eller godkendes af Scope AlF. Tabet, hvis
dine andele i givet fald szelges under "indre veerdi”, er ikke medtaget i beregningerne.

Hvad sker der, hvis Scope AIF Il ikke er i stand til at foretage udbetalinger?
Scope AIF lll er ikke forpligtet til at foretage betaling for din initiale investering.

| investeringsperioden er det forudsat, at der sker en geninvestering af det Igbende afkast, dvs. renter og
indfrielser, som Scope AIF lll modtager fra sine kreditter og lan. Det er dog muligt for Scope AlF Ill, at udbetale
afkast til investorerne i investeringsperioden og derefter genkalde det udbetalte belgb fra investorerne.

Efter investeringsperioden pa de fgrste knap 3 ar, vil dine andele give dig ret til at modtage udlodning af
eventuelle renteindtaegter og anden udlodning fra indfrielser af kreditter og lan svarende til din andel af de
samlede andele i Scope AIF IlI.

Du skal derfor veere indstillet pa, at pengestremmene fra investeringen i Scope AIF Ill kan vaere uforudsigelig
og i tilfeelde af misligholdelse pa de af Scope AIF Il ydede kreditter og lan, at der sa kan veere en manglende
tilbagebetaling til dig og de @vrige investorer i Scope AIF Ill. Der findes ingen kompensations- eller
garantiordning for Scope AIF Ill. Hvis du har investeret i Scope AlF lll, b@gr du vaere indstillet pa, at der er en
risiko for at miste en betydelig del af investeringen.
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Hvilke omkostninger er der:

Indtreedelsesomkostninger: 2,00% af investeringstilsagn til Scope Investment ved indgaelse af aftale. Dette
reduceres til 1 procent af investeringstilsagnet, hvis investeringstilsagnet er
DKK 5 mio. eller derover.

Udtraedelsesomkostninger: Situationsafhangig, men investor ma forvente et tab ved fgrtidig udtreedelse.

Lebende omkostninger: 0,75% p.a. af investeringstilsagnet i investeringsperioden. Efter
investeringsperioden, vil de Igbende omkostninger veere 0,75% af det
investerede bruttobelgb, dvs. inklusiv eventuel geeld ydet af pengeinstitutter til
Scope AIF III.

Performance fee: Der beregnes et performance fee, hvis investorernes afkast overstiger 7% p.a.
(IRR). Der betales 20% af afkastet der overstiger 7% til Scope Investment.

Omkostninger over tid:

Hvis du indlgser Hvis du indlgser ved udlgbet af den

Scenarier (moderat scenarie) efter 1 ar anbefalede investeringsperiode
Samlede omkostninger 55.000* 223.367*
Afkastforringelse (RIY) pr. ar 3,48% 1,87%

*Ikke muligt at estimere omkostningerne praecist.

Omkostningernes sammensatning
Denne tabel viser afkastforringelsen pr. ar

Entry- 2% Effekten af de omkostninger du betaler, nar du
Engangs- omkostninger ° opretter din investering.
omkostninger Exit 0% Effekten af omkostninger, du pafgres ved udlgbet af
omkostninger ° |din investering.
Portefglje- Effekten af omkostninger ved indgaelse af kreditter til
transaktions- 0% |lantagere.
Lgbende omkostninger
omkostninger
Andre Igbende 0.75% Effekten af omkostninger, som Scope AlIF beregner
omkostninger "2 lhvert &r for at forvalte dine investeringer.

Effekten af resultatgebyrer. Vi tager dette fra din
Resultatgebyrer| 0% [investering, hvis produktets afkast overstiger dets

Yderligere benchmark.
omkostninger

Performance 0% Effekten af performance fee. Vi tager dette, hvis
fee 0 investeringen har givet et hgjere afkast end 7% p.a.
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Hvor lenge bgr jeg beholde Scope AIF Ill, og kan jeg tage penge ud undervejs?

Anbefalet investeringshorisont: 4-6 ar. Det er ikke muligt at tage penge ud fgr Scope AIF Il afvikles, men det
er forventningen, at du vil modtage rente og indskud retur fra starten af ar 4.

Scope AIF lll har en investeringsperiode pa 2 ar fra final close den 31. marts 2024, dvs. frem til 31. marts 2026
og derefter en 2- arig afviklingsperiode, som kan forlaenges af fonden med op til 2 pa hinanden fglgende et-
arsperioder. Altsa en samlet investeringshorisont pa maksimalt 6,5 ar, men forventet omkring 4,5-5 ar.

Hvordan kan jeg klage?
Investorer i Scope AIF lll kan i henhold til lov om finansiel virksomhed klage til Scope Investments
klageansvarlige, som er Jonas Melchior, im@scopeinvestment.dk

Anden relevant information
Du kan fa yderligere information om fonden ved henvendelse til Scope Investment Fondsmaglerselskab A/S.
Adressen: Scope Investment Fondsmaeglerselskab A/S

Nyhavn 63 A

DK-1051 Kgbenhavn K

TIf. +45 33 33 06 04

Andele i Scope AIF Il handles ikke pa Nasdag Copenhagen A/S eller andre bgrser.
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